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Laufzeit: 10 Jahre / Teuerung: 0.00 % / Zinssatz: 2.00 % / IS Qualität: 100 % / IH Qualität: 100 % / IH Eigenaufwand: 100 %

Baulicher Zustand Instandsetzungszeitpunkt

0.00.10.20.30.40.50.60.70.80.91.0
intakt leicht schadhaft mittel schadhaft stark schadhaft

massiver Rohbau
übriger Rohbau

Steildach
Flachdach

Fassade
Fenster
Elektro

Wärmeerzeugung
Wärmeverteilung
Sanitär-Apparate

Sanitär-Leitungen
Innenausbau Substanz

Innenausbau Oberflächen
Kücheneinrichtung

Disponibel langlebig
Disponibel mittel

Disponibel kurzlebig

2020 2025

massiver Rohbau
übriger Rohbau

Steildach
Flachdach

Fassade
Fenster
Elektro

Wärmeerzeugung
Wärmeverteilung
Sanitär-Apparate

Sanitär-Leitungen
Innenausbau Substanz

Innenausbau Oberflächen
Kücheneinrichtung

Disponibel langlebig
Disponibel mittel

Disponibel kurzlebig

Baustruktur Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten

Disponibel mittel 4%

Disponibel langlebig 4%

Kücheneinrichtung 3%

Innenausbau Oberflächen 8%

Innenausbau Substanz 12%

Sanitär-Leitungen 4%

Sanitär-Apparate 3%

Wärmeverteilung 2%

Wärmeerzeugung 1%

Elektro 6%

massiver Rohbau 29%

Flachdach 6%

Fassade 10%

Fenster 8%
Instandhaltung (IH) Instandsetzung (IS)
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Objektauswertung Auswertungsjahr 2016

STRATUS GEBÄUDE, Version 4.50 SP5 Stadt Zürich Druckdatum 03.11.16 11:54 / Stenz Julien Seite 3

objektauswertung

Auswertungen bis 2016 indexiert; anschliessend mit 0.00 % Teuerung

Laufzeit: 10 Jahre / Teuerung: 0.00 % / Zinssatz: 2.00 % / IS Qualität: 100 % / IH Qualität: 100 % / IH Eigenaufwand: 100 %

Neuwert 18836 im Jahr 2016
Neuwert pro Volumen 833 CHF/m3

Baulicher Zustand im Auswertungsjahr Z/N
massiver Rohbau 0.80
übriger Rohbau 0.00
Steildach 0.00
Flachdach 0.41
Fassade 0.48
Fenster 0.47
Elektro 0.67
Wärmeerzeugung 0.82
Wärmeverteilung 0.73
Sanitär-Apparate 0.68
Sanitär-Leitungen 0.67
Innenausbau Substanz 0.58
Innenausbau Oberflächen 0.67
Kücheneinrichtung 0.73
Disponibel langlebig 0.63
Disponibel mittel 0.68
Disponibel kurzlebig 0.00

Gesamtes Gebäude 0.65 *

Zustandswert 12233

Instandsetzung Nutzwert Zeitpunkt Kosten
Flachdach 2016 1147
Fassade 2016 1700
Fenster 2016 1371
Elektro 2016 950
Sanitär-Leitungen 2016 633
Innenausbau Substanz 2017 1864
Wärmeverteilung 2019 316
Innenausbau Oberflä-
chen

2019 1236

Disponibel langlebig 2020 611
Disponibel mittel 2021 619
Sanitär-Apparate 2022 439
Kücheneinrichtung 2022 459

Total in den nächsten 10 Jahren 11345

Instandsetzung (Annuität) 1202 pro Jahr
Instandhaltung (Annuität) 243 pro Jahr

* Wertung Beurteilung Handlungsbedarf

Schlechter Zustand
Gebrauch ist allenfalls eingeschränkt. Risiko von
Folgeschäden.
Umfassende Instandsetzung erforderlich.

Beurteilung der einzelnen Bauteile aufgrund Detailliste - wo
liegen Probleme?
Bei nächster Gelegenheit überprüfen des Zustandes vor
Ort.
Entscheid über Instandsetzung erforderlich.

Geschichte
Jahr Beschreibung Instandsetzung Wertvermehrend Wertneutral Total
2005 Teilumbau zu temp. Altersheim 3578 3578 0 7156
2007 Teil-Instandsetzung Personalhäuser A-C 3345 0 0 3345
2013 Ersatz der Liftsteuerung und Heizleitungsersatz Personal-

häuser A-C
0 0 0 0

2013 Fensterersatz oberste 5 Stockwerke 0 0 0 0

Anzahl Projekte: 4 6923 3578 0 10501

alle Werte und Kosten in 1000 CHF / Kosten gemäss Methodik Stratus

Objektauswertung Auswertungsjahr 2016
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Laufzeit: 10 Jahre / Teuerung: 0.00 % / Zinssatz: 2.00 % / IS Qualität: 100 % / IH Qualität: 100 % / IH Eigenaufwand: 100 %

Baulicher Zustand Instandsetzungszeitpunkt

0.00.10.20.30.40.50.60.70.80.91.0
intakt leicht schadhaft mittel schadhaft stark schadhaft

massiver Rohbau
übriger Rohbau

Steildach
Flachdach

Fassade
Fenster

Starkstrom-Anlagen
Schwachstrom-Anlagen

Wärmeerzeugung
Wärmeverteilung

Zentrale Lufttechn. Anlagen
Verteilnetz Lufttechn. Anlagen

Sanitär-Apparate
Sanitär-Leitungen
Transportanlagen

Innenausbau Substanz
Innenausbau Oberflächen

Disponibel langlebig
Disponibel mittel

Disponibel kurzlebig

2015 2020

massiver Rohbau
übriger Rohbau

Steildach
Flachdach

Fassade
Fenster

Starkstrom-Anlagen
Schwachstrom-Anlagen

Wärmeerzeugung
Wärmeverteilung

Zentrale Lufttechn. Anlagen
Verteilnetz Lufttechn. Anlagen

Sanitär-Apparate
Sanitär-Leitungen
Transportanlagen

Innenausbau Substanz
Innenausbau Oberflächen

Disponibel langlebig
Disponibel mittel

Disponibel kurzlebig

Baustruktur Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten

Disponibel mittel 4%

Innenausbau Oberflächen 8%

Innenausbau Substanz 11%

Transportanlagen 2%

Sanitär-Leitungen 6%

Sanitär-Apparate 5%

Verteilnetz Lufttechn. Anlagen 3%

Zentrale Lufttechn. Anlagen 4%

Wärmeverteilung 3%

Schwachstrom-Anlagen 2%

massiver Rohbau 28%

Steildach 6%

Fassade 4%

Fenster 6%

Starkstrom-Anlagen 8%
Instandhaltung (IH) Instandsetzung (IS)
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Objektauswertung Auswertungsjahr 2014
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Laufzeit: 10 Jahre / Teuerung: 0.00 % / Zinssatz: 2.00 % / IS Qualität: 100 % / IH Qualität: 100 % / IH Eigenaufwand: 100 %

Baulicher Zustand Instandsetzungszeitpunkt

0.00.10.20.30.40.50.60.70.80.91.0
intakt leicht schadhaft mittel schadhaft stark schadhaft

massiver Rohbau
übriger Rohbau

Steildach
Flachdach

Fassade
Fenster

Starkstrom-Anlagen
Schwachstrom-Anlagen

Wärmeerzeugung
Wärmeverteilung

Zentrale Lufttechn. Anlagen
Verteilnetz Lufttechn. Anlagen

Sanitär-Apparate
Sanitär-Leitungen
Transportanlagen

Innenausbau Substanz
Innenausbau Oberflächen

Disponibel langlebig
Disponibel mittel

Disponibel kurzlebig

2015 2020

massiver Rohbau
übriger Rohbau

Steildach
Flachdach

Fassade
Fenster

Starkstrom-Anlagen
Schwachstrom-Anlagen

Wärmeerzeugung
Wärmeverteilung

Zentrale Lufttechn. Anlagen
Verteilnetz Lufttechn. Anlagen

Sanitär-Apparate
Sanitär-Leitungen
Transportanlagen

Innenausbau Substanz
Innenausbau Oberflächen

Disponibel langlebig
Disponibel mittel

Disponibel kurzlebig

Baustruktur Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten

Disponibel mittel 4%

Innenausbau Oberflächen 8%

Innenausbau Substanz 11%

Transportanlagen 2%

Sanitär-Leitungen 6%

Sanitär-Apparate 5%

Verteilnetz Lufttechn. Anlagen 3%

Zentrale Lufttechn. Anlagen 4%

Wärmeverteilung 3%

Schwachstrom-Anlagen 2%

massiver Rohbau 28%

Steildach 6%

Fassade 4%

Fenster 6%

Starkstrom-Anlagen 8%
Instandhaltung (IH) Instandsetzung (IS)
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Objektauswertung Auswertungsjahr 2014
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Laufzeit: 10 Jahre / Teuerung: 0.00 % / Zinssatz: 2.00 % / IS Qualität: 100 % / IH Qualität: 100 % / IH Eigenaufwand: 100 %

Baulicher Zustand Instandsetzungszeitpunkt

0.00.10.20.30.40.50.60.70.80.91.0
intakt leicht schadhaft mittel schadhaft stark schadhaft

massiver Rohbau
übriger Rohbau

Steildach
Flachdach

Fassade
Fenster
Elektro

Wärmeerzeugung
Wärmeverteilung
Sanitär-Apparate

Sanitär-Leitungen
Innenausbau Substanz

Innenausbau Oberflächen
Kücheneinrichtung

Disponibel langlebig
Disponibel mittel

Disponibel kurzlebig

2019 2024

massiver Rohbau
übriger Rohbau

Steildach
Flachdach

Fassade
Fenster
Elektro

Wärmeerzeugung
Wärmeverteilung
Sanitär-Apparate

Sanitär-Leitungen
Innenausbau Substanz

Innenausbau Oberflächen
Kücheneinrichtung

Disponibel langlebig
Disponibel mittel

Disponibel kurzlebig

Baustruktur Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten

Disponibel mittel 4%

Disponibel langlebig 4%

Kücheneinrichtung 3%

Innenausbau Oberflächen 8%

Innenausbau Substanz 12%

Sanitär-Leitungen 4%

Sanitär-Apparate 3%

Wärmeverteilung 2%

Wärmeerzeugung 1%

Elektro 6%

massiver Rohbau 29%

Flachdach 6%

Fassade 10%

Fenster 8%
Instandhaltung (IH) Instandsetzung (IS)
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Objektauswertung Auswertungsjahr 2015
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Auswertungen bis 2016 indexiert; anschliessend mit 0.00 % Teuerung

Laufzeit: 10 Jahre / Teuerung: 0.00 % / Zinssatz: 2.00 % / IS Qualität: 100 % / IH Qualität: 100 % / IH Eigenaufwand: 100 %

Neuwert 18117 im Jahr 2016
Neuwert pro Volumen 801 CHF/m3

Baulicher Zustand im Auswertungsjahr Z/N
massiver Rohbau 0.80
übriger Rohbau 0.00
Steildach 0.00
Flachdach 0.41
Fassade 0.48
Fenster 0.47
Elektro 0.67
Wärmeerzeugung 0.82
Wärmeverteilung 0.73
Sanitär-Apparate 0.63
Sanitär-Leitungen 0.67
Innenausbau Substanz 0.58
Innenausbau Oberflächen 0.56
Kücheneinrichtung 0.73
Disponibel langlebig 0.58
Disponibel mittel 0.68
Disponibel kurzlebig 0.00

Gesamtes Gebäude 0.64 *

Zustandswert 11597

Instandsetzung Nutzwert Zeitpunkt Kosten
Flachdach 2016 1104
Fassade 2016 1635
Fenster 2016 1318
Elektro 2016 914
Sanitär-Leitungen 2016 609
Innenausbau Oberflä-
chen

2016 1186

Innenausbau Substanz 2017 1792
Disponibel langlebig 2017 442
Wärmeverteilung 2019 304
Sanitär-Apparate 2019 419
Disponibel mittel 2021 596
Kücheneinrichtung 2022 294

Total in den nächsten 10 Jahren 10613

Instandsetzung (Annuität) 1139 pro Jahr
Instandhaltung (Annuität) 204 pro Jahr

* Wertung Beurteilung Handlungsbedarf

Schlechter Zustand
Gebrauch ist allenfalls eingeschränkt. Risiko von
Folgeschäden.
Umfassende Instandsetzung erforderlich.

Beurteilung der einzelnen Bauteile aufgrund Detailliste - wo
liegen Probleme?
Bei nächster Gelegenheit überprüfen des Zustandes vor
Ort.
Entscheid über Instandsetzung erforderlich.

Geschichte
Jahr Beschreibung Instandsetzung Wertvermehrend Wertneutral Total
1989 Einrichten einer Tagesstätte, Sanierung der Metallfenster

EG, Sanierung Stockwerke K-O
2122 0 0 2122

2007 Teil-Instandsetzung Personalhäuser A-C 3345 0 0 3345
2013 Auffrischen Cafeteria 0 0 0 0
2013 Ersatz der Liftsteuerung und Heizleitungsersatz Personal-

häuser A-C
0 0 0 0

2014 Geschoss P: Sanfte Instandhaltung inkl. tw. Fensterersatz 0 0 0 0
2015 IT-Arbeitsplätze und Büro für technischen Dienst im Ge-

schoss A eingerichtet
0 0 0 0

Anzahl Projekte: 6 5467 0 0 5467

alle Werte und Kosten in 1000 CHF / Kosten gemäss Methodik Stratus

Objektauswertung Auswertungsjahr 2016

STRATUS GEBÄUDE, Version 4.50 SP5 Stadt Zürich Druckdatum 03.11.16 11:54 / Stenz Julien Seite 2

objektauswertung

Laufzeit: 10 Jahre / Teuerung: 0.00 % / Zinssatz: 2.00 % / IS Qualität: 100 % / IH Qualität: 100 % / IH Eigenaufwand: 100 %

Baulicher Zustand Instandsetzungszeitpunkt

0.00.10.20.30.40.50.60.70.80.91.0
intakt leicht schadhaft mittel schadhaft stark schadhaft

massiver Rohbau
übriger Rohbau

Steildach
Flachdach

Fassade
Fenster
Elektro

Wärmeerzeugung
Wärmeverteilung
Sanitär-Apparate

Sanitär-Leitungen
Innenausbau Substanz

Innenausbau Oberflächen
Kücheneinrichtung

Disponibel langlebig
Disponibel mittel

Disponibel kurzlebig

2020 2025

massiver Rohbau
übriger Rohbau

Steildach
Flachdach

Fassade
Fenster
Elektro

Wärmeerzeugung
Wärmeverteilung
Sanitär-Apparate

Sanitär-Leitungen
Innenausbau Substanz

Innenausbau Oberflächen
Kücheneinrichtung

Disponibel langlebig
Disponibel mittel

Disponibel kurzlebig

Baustruktur Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten

Disponibel mittel 4%

Disponibel langlebig 3%

Kücheneinrichtung 2%

Innenausbau Oberflächen 8%

Innenausbau Substanz 12%

Sanitär-Leitungen 4%

Sanitär-Apparate 3%

Wärmeverteilung 2%

Wärmeerzeugung 1%

Elektro 6%

Fenster 8%

massiver Rohbau 31%

Flachdach 6%

Fassade 10%

Instandhaltung (IH) Instandsetzung (IS)
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Objektauswertung Auswertungsjahr 2016
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Laufzeit: 10 Jahre / Teuerung: 0.00 % / Zinssatz: 2.00 % / IS Qualität: 100 % / IH Qualität: 100 % / IH Eigenaufwand: 100 %

Baulicher Zustand Instandsetzungszeitpunkt

0.00.10.20.30.40.50.60.70.80.91.0
intakt leicht schadhaft mittel schadhaft stark schadhaft

massiver Rohbau
übriger Rohbau

Steildach
Flachdach

Fassade
Fenster

Starkstrom-Anlagen
Schwachstrom-Anlagen

Wärmeerzeugung
Wärmeverteilung

Zentrale Lufttechn. Anlagen
Verteilnetz Lufttechn. Anlagen

Sanitär-Apparate
Sanitär-Leitungen
Transportanlagen

Innenausbau Substanz
Innenausbau Oberflächen

Disponibel langlebig
Disponibel mittel

Disponibel kurzlebig

2015 2020

massiver Rohbau
übriger Rohbau

Steildach
Flachdach

Fassade
Fenster

Starkstrom-Anlagen
Schwachstrom-Anlagen

Wärmeerzeugung
Wärmeverteilung

Zentrale Lufttechn. Anlagen
Verteilnetz Lufttechn. Anlagen

Sanitär-Apparate
Sanitär-Leitungen
Transportanlagen

Innenausbau Substanz
Innenausbau Oberflächen

Disponibel langlebig
Disponibel mittel

Disponibel kurzlebig

Baustruktur Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten

Disponibel mittel 4%

Innenausbau Oberflächen 8%

Innenausbau Substanz 11%

Transportanlagen 2%

Sanitär-Leitungen 6%

Sanitär-Apparate 5%

Verteilnetz Lufttechn. Anlagen 3%

Zentrale Lufttechn. Anlagen 4%

Wärmeverteilung 3%

Schwachstrom-Anlagen 2%

massiver Rohbau 28%

Steildach 6%

Fassade 4%

Fenster 6%

Starkstrom-Anlagen 8%
Instandhaltung (IH) Instandsetzung (IS)
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Objektauswertung Auswertungsjahr 2014
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Laufzeit: 10 Jahre / Teuerung: 0.00 % / Zinssatz: 2.00 % / IS Qualität: 100 % / IH Qualität: 100 % / IH Eigenaufwand: 100 %

Baulicher Zustand Instandsetzungszeitpunkt

0.00.10.20.30.40.50.60.70.80.91.0
intakt leicht schadhaft mittel schadhaft stark schadhaft

massiver Rohbau
übriger Rohbau

Steildach
Flachdach

Fassade
Fenster

Starkstrom-Anlagen
Schwachstrom-Anlagen

Wärmeerzeugung
Wärmeverteilung

Zentrale Lufttechn. Anlagen
Verteilnetz Lufttechn. Anlagen

Sanitär-Apparate
Sanitär-Leitungen
Transportanlagen

Innenausbau Substanz
Innenausbau Oberflächen

Disponibel langlebig
Disponibel mittel

Disponibel kurzlebig

2015 2020

massiver Rohbau
übriger Rohbau

Steildach
Flachdach

Fassade
Fenster

Starkstrom-Anlagen
Schwachstrom-Anlagen

Wärmeerzeugung
Wärmeverteilung

Zentrale Lufttechn. Anlagen
Verteilnetz Lufttechn. Anlagen

Sanitär-Apparate
Sanitär-Leitungen
Transportanlagen

Innenausbau Substanz
Innenausbau Oberflächen

Disponibel langlebig
Disponibel mittel

Disponibel kurzlebig

Baustruktur Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten

Innenausbau Oberflächen 9%

Innenausbau Substanz 11%

Transportanlagen 5%

Sanitär-Leitungen 6%

Sanitär-Apparate 5%

Verteilnetz Lufttechn. Anlagen 2%

Zentrale Lufttechn. Anlagen 3%

Wärmeverteilung 3%

Schwachstrom-Anlagen 2%

massiver Rohbau 30%

Flachdach 6%

Fassade 4%

Fenster 6%

Starkstrom-Anlagen 8% Instandhaltung (IH) Instandsetzung (IS)
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Objektauswertung Auswertungsjahr 2014
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Baulicher Zustand Instandsetzungszeitpunkt

0.00.10.20.30.40.50.60.70.80.91.0
intakt leicht schadhaft mittel schadhaft stark schadhaft

massiver Rohbau
übriger Rohbau

Steildach
Flachdach

Fassade
Fenster
Elektro

Wärmeerzeugung
Wärmeverteilung
Sanitär-Apparate

Sanitär-Leitungen
Innenausbau Substanz

Innenausbau Oberflächen
Kücheneinrichtung

Disponibel langlebig
Disponibel mittel

Disponibel kurzlebig

2019 2024

massiver Rohbau
übriger Rohbau

Steildach
Flachdach

Fassade
Fenster
Elektro

Wärmeerzeugung
Wärmeverteilung
Sanitär-Apparate

Sanitär-Leitungen
Innenausbau Substanz

Innenausbau Oberflächen
Kücheneinrichtung

Disponibel langlebig
Disponibel mittel

Disponibel kurzlebig

Baustruktur Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten

Disponibel mittel 4%

Disponibel langlebig 3%

Kücheneinrichtung 2%

Innenausbau Oberflächen 8%

Innenausbau Substanz 12%

Sanitär-Leitungen 4%

Sanitär-Apparate 3%

Wärmeverteilung 2%

Wärmeerzeugung 1%

Elektro 6%

Fenster 8%

massiver Rohbau 31%

Flachdach 6%

Fassade 10%

Instandhaltung (IH) Instandsetzung (IS)
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23340 15 00
Personalhaus B, Stadtspital Triemli

29Stadtspital Triemli  |  Zustandsbericht nach STRATUS-Methode  |  Stadt Zürich

Auswertungen bis 2016 indexiert; anschliessend mit 0.00 % Teuerung

Laufzeit: 10 Jahre / Teuerung: 0.00 % / Zinssatz: 2.00 % / IS Qualität: 100 % / IH Qualität: 100 % / IH Eigenaufwand: 100 %

Neuwert 18179 im Jahr 2016
Neuwert pro Volumen 804 CHF/m3

Baulicher Zustand im Auswertungsjahr Z/N
massiver Rohbau 0.80
übriger Rohbau 0.00
Steildach 0.00
Flachdach 0.41
Fassade 0.48
Fenster 0.47
Elektro 0.67
Wärmeerzeugung 0.82
Wärmeverteilung 0.73
Sanitär-Apparate 0.58
Sanitär-Leitungen 0.67
Innenausbau Substanz 0.58
Innenausbau Oberflächen 0.56
Kücheneinrichtung 0.57
Disponibel langlebig 0.58
Disponibel mittel 0.68
Disponibel kurzlebig 0.00

Gesamtes Gebäude 0.64 *

Zustandswert 11561

Instandsetzung Nutzwert Zeitpunkt Kosten
Flachdach 2016 1107
Fassade 2016 1640
Fenster 2016 1323
Elektro 2016 917
Sanitär-Leitungen 2016 611
Innenausbau Oberflä-
chen

2016 1190

Kücheneinrichtung 2016 295
Sanitär-Apparate 2017 425
Innenausbau Substanz 2017 1799
Disponibel langlebig 2017 444
Wärmeverteilung 2019 305
Disponibel mittel 2021 598

Total in den nächsten 10 Jahren 10654

Instandsetzung (Annuität) 1149 pro Jahr
Instandhaltung (Annuität) 205 pro Jahr

* Wertung Beurteilung Handlungsbedarf

Schlechter Zustand
Gebrauch ist allenfalls eingeschränkt. Risiko von
Folgeschäden.
Umfassende Instandsetzung erforderlich.

Beurteilung der einzelnen Bauteile aufgrund Detailliste - wo
liegen Probleme?
Bei nächster Gelegenheit überprüfen des Zustandes vor
Ort.
Entscheid über Instandsetzung erforderlich.

Geschichte
Jahr Beschreibung Instandsetzung Wertvermehrend Wertneutral Total

Anzahl Projekte: 0 0 0 0 0

alle Werte und Kosten in 1000 CHF / Kosten gemäss Methodik Stratus

Objektauswertung Auswertungsjahr 2016
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objektauswertung

Laufzeit: 10 Jahre / Teuerung: 0.00 % / Zinssatz: 2.00 % / IS Qualität: 100 % / IH Qualität: 100 % / IH Eigenaufwand: 100 %

Baulicher Zustand Instandsetzungszeitpunkt

0.00.10.20.30.40.50.60.70.80.91.0
intakt leicht schadhaft mittel schadhaft stark schadhaft

massiver Rohbau
übriger Rohbau

Steildach
Flachdach

Fassade
Fenster
Elektro

Wärmeerzeugung
Wärmeverteilung
Sanitär-Apparate

Sanitär-Leitungen
Innenausbau Substanz

Innenausbau Oberflächen
Kücheneinrichtung

Disponibel langlebig
Disponibel mittel

Disponibel kurzlebig

2020 2025

massiver Rohbau
übriger Rohbau

Steildach
Flachdach

Fassade
Fenster
Elektro

Wärmeerzeugung
Wärmeverteilung
Sanitär-Apparate

Sanitär-Leitungen
Innenausbau Substanz

Innenausbau Oberflächen
Kücheneinrichtung

Disponibel langlebig
Disponibel mittel

Disponibel kurzlebig

Baustruktur Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten

Disponibel mittel 4%

Disponibel langlebig 3%

Kücheneinrichtung 2%

Innenausbau Oberflächen 8%

Innenausbau Substanz 12%

Sanitär-Leitungen 4%

Sanitär-Apparate 3%

Wärmeverteilung 2%

Wärmeerzeugung 3%

Elektro 6%

massiver Rohbau 29%

Flachdach 6%

Fassade 10%

Fenster 8%
Instandhaltung (IH) Instandsetzung (IS)
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Laufzeit: 10 Jahre / Teuerung: 0.00 % / Zinssatz: 2.00 % / IS Qualität: 100 % / IH Qualität: 100 % / IH Eigenaufwand: 100 %

Baulicher Zustand Instandsetzungszeitpunkt

0.00.10.20.30.40.50.60.70.80.91.0
intakt leicht schadhaft mittel schadhaft stark schadhaft

massiver Rohbau
übriger Rohbau

Steildach
Flachdach

Fassade
Fenster

Starkstrom-Anlagen
Schwachstrom-Anlagen

Wärmeerzeugung
Wärmeverteilung

Zentrale Lufttechn. Anlagen
Verteilnetz Lufttechn. Anlagen

Sanitär-Apparate
Sanitär-Leitungen
Transportanlagen

Innenausbau Substanz
Innenausbau Oberflächen

Disponibel langlebig
Disponibel mittel

Disponibel kurzlebig

2015 2020

massiver Rohbau
übriger Rohbau

Steildach
Flachdach

Fassade
Fenster

Starkstrom-Anlagen
Schwachstrom-Anlagen

Wärmeerzeugung
Wärmeverteilung

Zentrale Lufttechn. Anlagen
Verteilnetz Lufttechn. Anlagen

Sanitär-Apparate
Sanitär-Leitungen
Transportanlagen

Innenausbau Substanz
Innenausbau Oberflächen

Disponibel langlebig
Disponibel mittel

Disponibel kurzlebig

Baustruktur Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten

Disponibel mittel 4%

Innenausbau Oberflächen 8%

Innenausbau Substanz 11%

Transportanlagen 2%

Sanitär-Leitungen 6%

Sanitär-Apparate 5%

Verteilnetz Lufttechn. Anlagen 3%

Zentrale Lufttechn. Anlagen 4%

Wärmeverteilung 3%

Schwachstrom-Anlagen 2%

massiver Rohbau 28%

Steildach 6%

Fassade 4%

Fenster 6%

Starkstrom-Anlagen 8%
Instandhaltung (IH) Instandsetzung (IS)
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Objektauswertung Auswertungsjahr 2014
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Laufzeit: 10 Jahre / Teuerung: 0.00 % / Zinssatz: 2.00 % / IS Qualität: 100 % / IH Qualität: 100 % / IH Eigenaufwand: 100 %

Baulicher Zustand Instandsetzungszeitpunkt

0.00.10.20.30.40.50.60.70.80.91.0
intakt leicht schadhaft mittel schadhaft stark schadhaft

massiver Rohbau
übriger Rohbau

Steildach
Flachdach

Fassade
Fenster
Elektro

Wärmeerzeugung
Wärmeverteilung
Sanitär-Apparate

Sanitär-Leitungen
Innenausbau Substanz

Innenausbau Oberflächen
Kücheneinrichtung

Disponibel langlebig
Disponibel mittel

Disponibel kurzlebig

2020 2025

massiver Rohbau
übriger Rohbau

Steildach
Flachdach

Fassade
Fenster
Elektro

Wärmeerzeugung
Wärmeverteilung
Sanitär-Apparate

Sanitär-Leitungen
Innenausbau Substanz

Innenausbau Oberflächen
Kücheneinrichtung

Disponibel langlebig
Disponibel mittel

Disponibel kurzlebig

Baustruktur Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten

Disponibel mittel 4%

Disponibel langlebig 3%

Kücheneinrichtung 2%

Innenausbau Oberflächen 8%

Innenausbau Substanz 12%

Sanitär-Leitungen 4%

Sanitär-Apparate 3%

Wärmeverteilung 2%

Wärmeerzeugung 3%

Elektro 6%

massiver Rohbau 29%

Flachdach 6%

Fassade 10%

Fenster 8%
Instandhaltung (IH) Instandsetzung (IS)
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Aufgabe
Die Aufgabe bestand darin den Fokus der
wiederzuverwendenden Bauteile auf die in grosser Anzahl
vorkommenden Fassaden-Betonelemente zu setzen. Andere
in grosser Anzahl vorkommende Bauteile wie Fenster, Türen,
Sanitärapparate etc. standen nicht im Fokus.
Der Grund für diese Fokussierung liegt darin, dass für die
Wiederverwendung von Fenstern, Türen, Sanitärapparaten
etc. bereits schon erprobte Umsetzungskonzepte existieren,
während für die Wiederverwendung von Fassaden-
Betonelementen weniger bis noch gar nicht, insbesondere
nicht in dieser grossen Anzahl und Masse. Doch genau diese
grosse Masse könnte ein grossen Beitrag für eine Reduktion
von CO2-Emissionen darstellen.

Wiederverwendung
Eine Erkenntnis aus der Studie ist, dass die
Wiederverwendung der Fassaden-Betonelemente wieder als
Fassade äusserst anspruchsvoll ist. Aus diesem Grund zeigt
die Studie einige Ideen, welche von einem «Downsizing»
ausgehen. Das heisst, dass Wiederverwendungsorte gesucht
werden, bei welchen die technischen und normativen
Anforderungen geringer sind als bei einer Wiederverwendung
als Fassadenschicht.

Bei einer Wiederverwendung als Fassadenschicht gilt es zu
berücksichtigen, dass es sich bei den vorliegenden
Betonelementen «lediglich» um die Wetterschutzschicht
handelt. Diese Wetterschutzschicht ist mit 30mm kaum
gedämmt. Die Überdeckung der Armierungseisen werden die
heutigen Normen kaum einhalten. Diverse Aussparungen für
Schraubenhülsen als Transport- und Befestigungselemente
erschweren eine Wiederverwendung. Das grosse Gewicht
muss bei einer Wiederverwendung statisch neu gelöst
werden, respektive eine neue Befestigung konstruiert werden.
Diese Befestigung muss Platz für eine den heutigen
Anforderungen genügend starken Dämmschicht schaffen,
welche eine Durchgängigkeit des Dämmperimeters
gewährleistet (Verhinderung von Wärmebrücken).

Zustand der Fassaden gemäss Auszug aus dem Stratus-
Bericht der Stadt Zürich aus dem Jahr 2016:
Die Fassade ist generell in einem schlechten Zustand und ist
für eine Wiederverwendung als Fassadenelement äusserst
kritisch zu betrachten.
Die Liegenschaft ist generell in schlechtem Zustand, wurde in
den letzten Jahren nur noch sehr minimal geflickt und erfüllt
heutige Vorschriften in vielen Punkten nicht mehr. Viele
Bauteile sind am Ende der Lebensdauer angelangt und
teilweise bereits sehr schadhaft. Ausserdem besteht bei
verschiedenen Bauteilen (Fugen, Bodenbeläge und
Elektroverteilrückwände) Verdacht auf Schadstoffe wie PCB
und Asbest. Empfehlung AHB: Dringend strategische Planung
der Personalhäuser: Gesamtinstandsetzung oder
Ersatzneubau.
Flachdach: oberstes Flachdach massiv undicht. Empfehlung
AHB: Instandsetzung dringend nötig.
Fassade: Teilweise massive Betonabplatzungen
(insbesondere Personalhaus B und C).
Fenster: alte Holzfenster in schlechtem Zustand. Empfehlung
AHB: Dringende Instandhaltung nötig.
UG/EG: Terrain teilweise höher wie EG Boden, dadurch gibt
es scheinbar seit Jahren immer wieder Wassereintritte in EG
und UG.



«Der Katalog»
Die Zeichnungen in der Studie sind den ursprünglichen
Ausführungsplänen entnommen. Die Erfahrung zeigt, dass
die realisierte tatsächliche Ausführung von solchen Plänen
abweichen kann. Insofern kann keine Gewähr auf die
Richtigkeit der Zeichnungen in der Studie gegeben werden.

Diverse Kleinst- und Sonderelemente wurden nicht in den
Katalog aufgenommen.

Lagerfläche/ zeitlicher Ablauf
Der zeitliche Ablauf eines Rückbaus und einer möglichen
Wiederverwendung werden voraussichtlich nicht genau
passen. Das heisst, dass ein Lagerort gesucht werden muss.
Bei einer Lagerung gilt es im Wesentlichen folgendes zu
berücksichtigen:

- Lagerung möglichst wettergeschützt
- Lagerung braucht viel Platz, da die Lagerung auch
statischen Vorgaben unterstellt ist

Mögliches Vorgehen
Eine Möglichkeit eine «Abnehmerin» für solche
Betonelemente zu finden könnte vorerst stadtintern erfolgen.
Damit sind stadteigene Projekte gemeint. Zum Beispiel könnte
die Wiederverwendung von solchen Bauteilen in einem
Wettbewerbsprogramm aufgenommen werden. Dabei müsste
die Stadt «Hand» bieten um die normativen Vorgaben auf
eine Wiederverwendung hin anzupassen. Ansonsten würden
sich die Verfassenden in solchen Projekten ohne
«Absicherung» ausserhalb von Normen, Richtlinien und
Gesetzen bewegen müssen.

Rückbau-Varianten
In der MBS Rückbau wurden zwei Rückbauvarianten geprüft:

- Top-Down
- Longfront

Dabei ist festzuhalten, dass nur die Variante «Top-Down» für
eine Wiederverwendung in Frage kommt. Bei der Variante
«Longfront» werden die Betonteile so beschädigt, dass eine
Wiederverwendung nicht mehr in Frage kommt.



Kosten
Innerhalb der Machbarkeitsstudie «Rückbau Personalhäuser
A/B/C» wurden Kosten ermittelt. Einerseits Kosten, wenn
rückgebaut wird ohne Rücksichtnahme einer
Wiederverwendung und andererseits Kosten unter
Berücksichtigung einer Wiederverwendung. Die daraus
resultierende Differenz löst die Frage aus, wer für diese
Differenz aufkommen soll. Insbesondere dann, wenn noch
keine «Abnehmerin» gefunden werden konnte (Vorinvestition
und Risiko).

Kosten Rückbau «ohne Rücksichtnahme einer
Wiederverwendung»: CHF 15'785'163 (±25%), wovon ca. 10
Mio der reine Rückbau betrifft (vor Kreditreserve).
Kosten Rückbau «mit Rücksichtnahme einer
Wiederverwendung»: ca. 15% zusätzliche Kosten auf die
effektive Rückbausumme von ca. 10 Mio = ca. 1.5 Mio (±25%)
zusätzliche Kosten. Die zusätzlichen Kosten setzen sich im
wesentlichen wie Folgt zusammen:

- Sorgfältigerer Abtrag resp. flexen der Armierungseisen.
- Sorgfältigerer Transport um weitere Schäden zu vermeiden.
- Sorgfältige Zwischendeponie Baustelle sowie sorgfältige
Zwischendeponie zur Wiederverwendung (ohne Miete der
Lagerfläche).
- Miete der Lagerfläche sind weitere zusätzliche Kosten,
welche von der Dauer der Lagerung abhängen.

Die Kosten einer sorgfältigen Zwischenlagerung auf der
Baustelle und eines sorgfältigen Transports sind zu
berücksichtigen. Im Weiteren ist die Lagerfläche mit einer
«Mietdauer» zu berücksichtigen. Diese Kosten können erst
dann geschätzt werden, wenn für eine Wiederverwendung
mehr Informationen vorliegen.

Welche Kosten eine Fassade insgesamt verursachen würde,
welche diese Betonelemente wiederverwendet, lässt sich
nicht ohne konkreten Kontext schätzen. Es ist jedoch
aufgrund der Komplexität, welche heute eine Fassade
beinhaltet, mit Mehrkosten zu rechnen.



Jahr

Monat

Leistungen Bauseits

Monate (Durchlaufzeit) 1

Phase 0 - Vorarbeiten bauseits 

Rückbau Haustechnik (HLKK, Elektro, GA, Verlegen Rückkühler, usw.)

2 3 4 5

Hauptinstallation 

Bauprovisorien erstellen (Strom, Wasser)

Phase 1 - Hauptinstallation Rückbau A/B/C

Hauptinstallationsplatz / Zufahrt / Plätze / Containerdorf 

Bauwand und Bautore erstellen 

Personalhaus A

Deinstallation / Fertigstellungsarbeiten / Instandstellung 

Phase 2 - Installation / Vorarbeiten 

Installation Rückbau 

Roden und Abholzen 

Abhumusieren, Rückbau Umgebung Plätze, Wege

Baustrassen / Baupisten / Installationsplätze

Veschliessen Untergeschosse inkl. provisorische Abdichtung

Baugerüst / Fassadenlift

Baukran inkl. Fundation

Plattform / Schutztunnel

Gebäudeschadstoffsanierung

Einbau Spriessung in 4 Geschossen und Stahlspriessung EG 

Phase 3 - Rückbauarbeiten 

Rückbau leicht - Entkernung

Rückbau schwer - Rückbau Top-Down

Phase 4 - Instandstellung 

Personalhaus B 

Definitive Abdichtung Decke UG

Auffüllung / Humusieren / Ansaat / Wege / Plätze

Deinstallation / Bauwand anpassen 

Phase 2 - Installation / Vorarbeiten 

Installation Rückbau 

Roden und Abholzen 

Abhumusieren, Rückbau Umgebung Plätze, Wege

Baustrassen / Baupisten / Installationsplätze

Veschliessen Untergeschosse inkl. provisorische Abdichtung

Baugerüst / Fassadenlift

Baukran inkl. Fundation

Gebäudeschadstoffsanierung

Einbau Spriessung in 4 Geschossen und Stahlspriessung EG 

Phase 3 - Rückbauarbeiten 

Rückbau leicht - Entkernung

Rückbau schwer - Rückbau Top-Down

Phase 4 - Instandstellung 

Definitive Abdichtung Decke UG

Auffüllung / Humusieren / Ansaat / Wege / Plätze

Deinstallation / Bauwand anpassen 

Personalhaus C Phase 2 - Installation / Vorarbeiten 

Installation Rückbau 

Roden und Abholzen 

Abhumusieren, Rückbau Umgebung Plätze, Wege

Baustrassen / Baupisten / Installationsplätze

Veschliessen Untergeschosse inkl. provisorische Abdichtung

Baugerüst / Fassadenlift ( ab A)

Baukran inkl. Fundation ( ab A)

Gebäudeschadstoffsanierung

Einbau Spriessung in 4 Geschossen und Stahlspriessung EG 

Phase 3 - Rückbauarbeiten 

Rückbau leicht - Entkernung

Rückbau schwer - Rückbau Top-Down

Phase 4 - Instandstellung 

Definitive Abdichtung Decke UG

Auffüllung / Humusieren / Ansaat / Wege / Plätze

     1

6 7 8 9 10 11 12 1 1 2 3 4

                  2

5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4

Deinstallation 

Grobterminprogramm Variante Abbruch Top-Down

Termine
Die vorliegende Termineinschätzung geht von einem Rückbau
ohne Rücksichtnahme einer Wiederverwendung aus. Der
sorgfältigere Rückbau für eine Wiederverwendung wird wie
bei den Kosten einen zusätzlichen Zeitbedarf verursachen.
Dieser bewegt sich ebenfalls um ca. 15% der effektiven
Rückbauzeit.



Fazit
Eine Wiederverwendung der Betonelemente wieder als Fassade ist reichlich komplex. Aus
diesem Grund wird in der Studie auf mögliche andere Wiederverwendungen hingewiesen
wie:

- Stadtmöbel zum Sitzen und Verweilen
- Auf Spielplätzen
- Für Kletteranlagen
- Als Fundamente für Kleinbauten
- Als Stützmauer-Elemente
- Als Bodenplatten auf Plätzen oder Gartenanlagen
- Als Uferböschungs-Elemente
- Schallschutzwände bei Strassen
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Nordfassade

1.1

09.04.2021

1:200

A3

Plan-Nr.

nma

Übersicht

14 x N° 9
Vorfabrizierte Treppe (EG - 13. OG)
3780mm x 1350mm x 2730mm
Insgesamt 42 Stück

15 x N° 19
Balkonelement (1. OG - 15. OG)

6850mm x 1310mm x 120mm
Insgesamt 45 Stück
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Ostfassade

1.2
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1:200

A3

Plan-Nr.

nma

Übersicht

91 x N° 26
Fassadenelement (2. - 14. OG)
280mm x 1315mm x 160mm
Insgesamt 741 Stück

78 x N° 27
Fassadenelement (2. - 14. OG)
650mm x 1315mm x 160mm
Insgesamt 468 Stück

60 x N° 34 / N° 35
Fassadenelement (3. - 14. OG)
3195mm x 1280mm x 160mm
Insgesamt 360 Stück

12 x N° 38
Fassadenelement (3. - 14. OG)
3420mm x 1280mm x 160mm
Insgesamt 36 Stück

12 x N° 37
Fassadenelement (3. - 14. OG)

3420mm x 1280mm x 160mm
Insgesamt 36 Stück

13 x N° 22
Fassadenelement (2. - 14. OG)
550mm x 1315mm x 160mm
Insgesamt 39 Stück

6 x N° 4
Fassadenelement (EG/ 1. OG)
4830mm x 550mm x 160mm
Insgesamt 36 Stück

1 x N° 5
Fassadenelement (EG/ 1. OG)
4830mm x 550mm x 160mm
Insgesamt 3 Stück

1 x N° 3
Fassadenelement (EG/ 1. OG)

4830mm x 550mm x 160mm
Insgesamt 3 Stück

1 x N° 92
Fassadenelement (DG)
3420mm x 1280mm x 160mm
Insgesamt 6 Stück

1 x N° 103
Fassadenelement (DG)
3420mm x 940mm x 400mm
Insgesamt 3 Stück

5 x N° 96
Fassadenelement (DG)
3195mm x 1280mm x 160mm
Insgesamt 30 Stück

5 x N° 107
Fassadenelement (DG)
3195mm x 940mm x 400mm
Insgesamt 30 Stück

1 x N° 105
Fassadenelement (DG)

3420mm x 940mm x 400mm
Insgesamt 3 Stück

1 x N° 97
Fassadenelement (DG)

1280mm x 1080mm x 160mm
Insgesamt 6 Stück

1 x N° 94
Fassadenelement (DG)

3420mm x 1280mm x 160mm
Insgesamt 3 Stück

4 x
Fenster (EG/ 1. OG)
4780mm x 2660mm
Insgesamt 24 Stück

3 x
Fenster (EG/ 1. OG)
4780mm x 2660mm
Insgesamt 18 Stück

12 x N° 39
Fassadenelement (3. - 14. OG)

1380mm x 1280mm x 160mm
Insgesamt 72 Stück

13 x N° 24
Fassadenelement (2. - 14. OG)

550mm x 1315mm x 160mm
Insgesamt 39 Stück

91 x
Festverglasung (2. - 14. OG)
1470mm x 1340mm
Insgesamt 741 Stück

52 x
Flügelfenster (2. - 14. OG)

810mm x 1340mm
Insgesamt 351 Stück

39 x
Flügelfenster (2. - 14. OG)

810mm x 1340mm
Insgesamt 390 Stück

13 x
Flügelfenster (2. - 14. OG)

1100mm x 1340mm
Insgesamt 39 Stück
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Übersicht

4 x N° 2
Fassadenelement (EG/ 1. OG)
4830mm x 550mm x 160mm
Insgesamt 12 Stück

1 x N° 6
Fassadenelement (EG/ 1. OG)
4830mm x 550mm x 160mm
Insgesamt 3 Stück

1 x N° 1
Fassadenelement (EG/ 1. OG)

4830mm x 550mm x 160mm
Insgesamt 3 Stück

2 x
Fenster (EG/ 1. OG)
4780mm x 2660mm
Insgesamt 24 Stück

1 x
Fenster (EG/ 1. OG)
4780mm x 2660mm
Insgesamt 18 Stück

1 x
Fenster und Schiebetür (EG/ 1. OG)
4830mm x 550mm x 160mm
Insgesamt 3 Stück

1 x
Fenster und Schiebetür (EG/ 1. OG)

4830mm x 550mm x 160mm
Insgesamt 3 Stück

12 x N° 32
Fassadenelement (3. - 14. OG)
3420mm x 1280mm x 160mm
Insgesamt 36 Stück

36 x N° 30 / N° 31
Fassadenelement (3. - 14. OG)

3250mm x 1280mm x 160mm
Insgesamt 108 Stück

12 x N° 29
Fassadenelement (3. - 14. OG)

3420mm x 1280mm x 160mm
Insgesamt 36 Stück

65 x N° 26
Fassadenelement (2. - 14. OG)
280mm x 1315mm x 160mm
Insgesamt 741 Stück

13 x N° 21
Fassadenelement (2. - 14. OG)

550mm x 1315mm x 160mm
Insgesamt 78 Stück

52 x N° 25
Fassadenelement (2. - 14. OG)

690mm x 1315mm x 160mm
Insgesamt 156 Stück

13 x N° 22
Fassadenelement (2. - 14. OG)
550mm x 1315mm x 160mm
Insgesamt 78 Stück

1 x N° 92
Fassadenelement (DG)
3420mm x 1280mm x 160mm
Insgesamt 6 Stück

3 x N° 95
Fassadenelement (DG)
3250mm x 1280mm x 160mm
Insgesamt 9 Stück

1 x N° 102
Fassadenelement (DG)
3420mm x 940mm x 400mm
Insgesamt 3 Stück

1 x N° 91
Fassadenelement (DG)

3420mm x 1280mm x 160mm
Insgesamt 6 Stück

1 x N° 100
Fassadenelement (DG)

3420mm x 940mm x 400mm
Insgesamt 3 Stück

3 x N° 106
Fassadenelement (DG)
3250mm x 940mm x 400mm
Insgesamt 9 Stück

39 x
Flügelfenster (2. - 14. OG)

810mm x 1340mm
Insgesamt 390 Stück

65 x
Festverglasung (2. - 14. OG)
1470mm x 1340mm
Insgesamt 741 Stück

26 x
Flügelfenster (2. - 14. OG)

810mm x 1340mm
Insgesamt 351 Stück
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Übersicht

2 x
Fenster sechsteilig (EG/ 1. OG)

4780mm x 2660mm
Insgesamt 24 Stück

2 x
Fenster sechsteilig (EG/ 1. OG)

4780mm x 2660mm
Insgesamt 18 Stück

2 x
Fenster dreiteilig (EG/ 1. OG)
4780mm x 2660mm
Insgesamt 6 Stück1 x

Schiebetür Glas dreiteilig
2660mm x 2450mm
Insgesamt 3 Stück

1 x
Vordach L-förmig
5870mm x 4100mm x 1100mm
Insgesamt 3 Stück

1 x
Fenster zweiteilig (1. OG)
266mm x 133mm
Insgesamt 3 Stück

13 x N° 23
Fassadenelement (2. - 14. OG)
550mm x 1315mm x 160mm
Insgesamt 39 Stück

1 x N° 8
Fassadenelement (EG/ 1. OG)
4830mm x 550mm x 160mm
Insgesamt 3 Stück6 x N° 4

Fassadenelement (EG/ 1. OG)
4830mm x 550mm x 160mm

Insgesamt 36 Stück

1 x N° 7
Fassadenelement (EG/ 1. OG)

4830mm x 550mm x 160mm
Insgesamt 3 Stück

91 x N° 26
Fassadenelement (2. - 14. OG)
280mm x 1315mm x 160mm
Insgesamt 273 Stück

13 x N° 21
Fassadenelement (2. - 14. OG)

550mm x 1315mm x 160mm
Insgesamt 72 Stück

12 x N° 33
Fassadenelement (3. - 14. OG)
3420mm x 1280mm x 160mm
Insgesamt 36 Stück

60 x N° 34 / N° 35
Fassadenelement (3. - 14. OG)

3195mm x 1280mm x 160mm
Insgesamt 360 Stück

12 x N° 36
Fassadenelement (3. - 14. OG)

3420mm x 1280mm x 160mm
Insgesamt 36 Stück

1 x N° 93
Fassadenelement (DG)
3420mm x 1280mm x 160mm
Insgesamt 3 Stück

5 x N° 96
Fassadenelement (DG)
3195mm x 1280mm x 160mm
Insgesamt 30 Stück

1 x N° 104
Fassadenelement (DG)
3420mm x 940mm x 400mm
Insgesamt 3 Stück

1 x N° 91
Fassadenelement (DG)

3420mm x 1280mm x 160mm
Insgesamt 3 Stück

1 x N° 101
Fassadenelement (DG)

3420mm x 940mm x 400mm
Insgesamt 3 Stück

5 x N° 107
Fassadenelement (DG)

3195mm x 940mm x 400mm
Insgesamt 30 Stück

12 x N° 39
Fassadenelement (3. - 14. OG)
1380mm x 1280mm x 160mm
Insgesamt 72 Stück

52 x
Flügelfenster (2. - 14. OG)
810mm x 1340mm
Insgesamt 390 Stück

39 x
Flügelfenster (2. - 14. OG)
810mm x 1340mm
Insgesamt 351 Stück

91 x
Festverglasung (2. - 14. OG)

1470mm x 1340mm
Insgesamt 741 Stück

13 x
Flügelfenster (2. - 14. OG)
1100mm x 1340mm
Insgesamt 39 Stück

78 x N° 27
Fassadenelement (2. - 14. OG)

650mm x 1315mm x 160mm
Insgesamt 468 Stück



Das Erfassen

Wir gehen davon aus, dass die vorhandenen Bewehrungsüberdeckungen in der
Grössenordnung von 1 bis 2 cm liegen, was nicht den heutigen Anforderungen für äussere
Sichtbetonelemente entspricht.

Die Betonfestigkeit nimmt mit dem alter der Elemente zu und ist sicherlich im Bereich eines
«normalen» Beton.

- WKP Bauingenieure AG, Rolf Jäger
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Anzahl Stück in PH A,B & C

Identifikationsnummer
Element Typ
Element Grösse
Anzahl Elemente in PH A,B & C
Gewicht Elemente Insgesamt

N O

W S

Eigenschaften

Position Element
Nord Fassade

1:1000

Position Element
Ost Fassade

1:1000

Position Element
West Fassade

1:1000

Position Element
Süd Fassade

1:1000

Axonometrie 1:20 / 1:50

1:50 / 1:100
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36x

4.
83

16

27
5

27
5

55

1.
70

20

95
10

16

10
95

2.
93

4

Metallplatten
200mm x 100mm x 8mm
mit Schlauder D 20mm

Armierungsnetz

Schraubenhülse
D 22mm
T 100mm

N O

W S

Anzahl
12 Stück pro EG/ 1.OG
12 Stück pro Personalhaus

Insgesamt 36 Stück

Gewicht
1070 kg pro Element

Oberfläche
Sichtbeton beidseitig
Vertikale Schalung, Holz gehobelt

Wiederverwendung/ Abmontage
Die Schraubenhülse wird wegen Abmontage zugemörtelt sein.

N° 4
Fassadenelement
4830mm x 550mm x 160mm
36 Stück
38.52 Tonnen
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N°9 // Treppe

2.9

09.04.2021

1:20, 1:50

A3

Plan-Nr.

nma

42x

Anzahl
1 Stück pro Etage von EG - 13. OG
14 Stück pro Personalhaus

Insgesamt 42 Stück

Oberfläche
Sichtbeton
Horizontale Schalung, Holz gehobelt

29
5

18
5

19
5

1.35

27

18
5

27

18
5

27

10

27

18
5

10

10

17

10

3.78

2.
73

27

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

N° 9
Vorfabrizierte Treppe
3780mm x 1350mm x 2730mm
42 Stück

eingelassene Metallplatte, verzinkt
100mm x 50mm x 8mm

N O

W S
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N°19 // Balkonelement
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09.04.2021

1:100, 1:50
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Plan-Nr.

nma

45x

1.
31

25

1.0
0

4.3
5

1.0
0

25

6.8
5

3
20

1.
08

12

25

1.0
0

4.3
5

1.0
0

25

6.8
5

1.
31

12

N° 19
Balkonelement
6850mm x 1310mm x 120mm
45 Stück
121.5 Tonnen

Schraubenhülse
D 22mm

T 100mm

Fläche für Deckenanschluss

Sichtbeton
Horizontale Schalung
Holz gehobelt

Schraubenhülse
D 22mm

T 100mm

Schraubenhülse
D 22mm

T 100mm

Schraubenhülse
D 22mm

T 100mm

N O

W S

Anzahl
1 Stück pro Etage von 1. - 15. OG
15 Stück pro Personalhaus

Insgesamt 45 Stück

Gewicht
2700 kg pro Element

Oberfläche
Sichtbeton fünfseitig
Horizontale Schalung, Holz gehobelt
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Plan-Nr.
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741x

14

14

28
1.

31
5

4

1.
35

5

5 11

16

10
1.

25
5

9
10

9

6 10

Schraubenhülse
D 22mm
T 100mm

Aussparung
100mm x 100mm x 100mm

Für die Befestigung an Fassadenelementen

Schraubenhülse
D 22mm

T 100mm

Aussparung
100mm x 100mm x 100mm
Für die Befestigung an Fassadenelementen

Sichtbeton
Vertikale Schalung

Sichtbeton
Vertikale Schalung

N O

W S

Anzahl
19 Stück pro Etage von 2. - 14. OG
247 Stück pro Personalhaus

Insgesamt 741 Stück

Gewicht
150 kg pro Element

Oberfläche
Sichtbeton vierseitig
Vertikale Schalung, Holz gehobelt

Wiederverwendung/ Abmontage
Die Aussparung wird wegen Abmontage zugemörtelt sein.

N° 26
Fassadenelement
280mm x 1315mm x 160mm
741 Stück
111.15 Tonnen
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Plan-Nr.
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468x

32
5

32
5

65

1.
31

5
4

1.
35

5

15

10

40

6 10

5 11

16

75

50

75

1.
15

5
20

Schraubenhülse
D 22mm
T 100mm

Aussparung
100mm x 100mm x 100mm

Für die Befestigung an Fassadenelementen

Schraubenhülse
D 22mm

T 100mm

Isolation
30mm

Sichtbeton
Vertikale Schalung

Aussparung
100mm x 100mm x 100mm

Für die Befestigung an Fassadenelementen

N O

W S

Anzahl
12 Stück pro Etage von 2. - 14. OG
156 Stück pro Personalhaus

Insgesamt 468 Stück

Gewicht
350 kg pro Element

Oberfläche
Sichtbeton dreiseitig
Vertikale Schalung, Holz gehobelt

N° 27
Fassadenelement
650mm x 1315mm x 160mm
468 Stück
163.8 Tonnen
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360x

3.1
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1.
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5

8
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40
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13
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1.8
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8

8
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Schraubenhülse
D 22mm
T 100mm

Schraubenhülse
D 22mm
T 100mm
Für die Befestigung vom Element 27

Isolation
30mm

Isolation
30mm

Isolation
30mm

Schraubenhülse
D 22mm

T 100mm
Für die Befestigung

vom Element 27

Schraubenhülse
D 22mm
T 100mm
Für die Befestigung vom Element 26

Schraubenhülse
D 22mm
T 100mm
Für die Befestigung vom Element 26

Sichtbeton
Horizontale Schalung
Holz gehobelt

Fläche für Deckenanschluss

Element 14:
5 Stück pro Etage

70 Stück pro PH
Insgesamt: 210 Stück

Element 14':
5 Stück pro Etage
70 Stück pro PH
Insgesamt: 210 Stück

Sichtbeton
Horizontale Schalung
Holz gehobelt

Aussparung
80mm x 80mm x 80mm
Für die Befestigung vom Fenster

N O

W S

Anzahl
10 Stück pro Etage von 3. - 14. OG
120 Stück pro Personalhaus

Insgesamt 360 Stück

Element 34 und 35 sind Spiegelbilder

Gewicht
1490 kg pro Element

Oberfläche
Sichtbeton beidseitig
Horizontale Schalung, Holz gehobelt

Wiederverwendung/ Abmontage
Die drei Schraubenhülsen und die fünf Aussparungen werden wegen
Abmontage zugemörtelt sein.

N° 34/ N° 35
Fassadenelement
3195mm x 1280mm x 160mm
360 Stück
536.4 Tonnen



Das Abbauen

Für den Abbau ist zu Beachten, dass die Elemente vor dem Trennen gesichert werden
müssen. Ob die alten Montagehülsen (falls bei allen Elementen vorhanden) heute noch
verwendet werden können, lässt sich leider aus der Ferne nicht sagen.

Wichtig: Die geschnittenen Bewehrungsflächen korrodieren, hier sollte ein
Korrosionsschutz vorgesehen werden.

- WKP Bauingenieure AG, Rolf Jäger
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3.1
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1:20

A3

Plan-Nr.

nma

Innenansicht / Schnitt

Ortsbetondecke

"Prelam"
Vorgespannte Betonbrettern

Trennung Fassadenelement - Ortsbetondecke

Trennung Fassadenelement - FassadenelementTrennung Fassadenelement - Fassadenelement

Ortsbetondecke

"Prelam"
Vorgespannte Betonbrettern

Verbindung Fassadenelement - Fassadenelement:
Eingemörtelte Schraube (D 22mm x T 200mm)

Anschlussarmierung

Trennung Fassadenelement - Ortsbetondecke

Anschlussarmierung

Verbindung Fassadenelement - Fassadenelement:
Eingemörtelte Schraube (D 22mm x T 200mm)



Das Aufbewahren

Die Elemente sollten nicht direkt aufeinander gelagert werden. Wir empfehlen z.B.
Kanthölzern im Abstand von max. 1.5 m dazwischen zu legen.

Die Anzahl Elemente übereinander hängt vom Hebegerät und/oder Transportmittel ab.

- WKP Bauingenieure AG, Rolf Jäger
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Annahme Aufbewahren

N° 9
Vorfabrizierte Treppe
3780mm x 1350mm x 2730mm
42 Stück
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Annahme Aufbewahren

N° 9
Vorfabrizierte Treppe
3780mm x 1350mm x 2730mm
42 Stück
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N° 19 // Balkonelement
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Plan-Nr.

nma

Annahme Aufbewahren

N° 19
Balkonelement
6850mm x 1310mm x 120mm
45 Stück
121.5 Tonnen



architekten ag eth sia

badenerstrasse 434

postfach

ch – 8004 zürich

tel 044 344 55 11

fax  044 344 55 12

www.hemmifayet.ch

1264_Triemli_Analyse Wiederverwendung PH Fassade.pln

STZ Stadtspital Triemli
Wiederverwendung FB-Elemente
Birmensdorferstrasse 489 / 491 / 493
8063 Zürich

1264 Dateiname

Gezeichnet Datum Format
Projekt-Nr.

N° 26 // Fassadenelement

4.26

09.04.2021

1:200

A3
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Annahme Aufbewahren

N° 26
Fassadenelement
280mm x 1315mm x 160mm
741 Stück
111.15 Tonnen
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Das Wiederverwenden



Stadtmöbel

Möbel - entworfen von Assemble



Spielplätze

The Balfron Tower Slide - fotografiert von Simon Terrill

The Flying Saucer - fotografiert von John Donat

The Balfron Tower Slide - fotografiert von Simon Terrill



Kletteranlage

diverse Kletteranlagen - entworfen von Skirl + Heinrich



Fundament

OTO Projects - entworfen von Assemble



Hangsicherung / Stützmauer



Bodenbelag

Pùnt da Suransuns - entworfen von Jürg Conzett

The Garden - entworfen von Studio Tom Emerson ETH

Copacabana Beach - entworfen von Roberto Burle Marx



Uferböschung

  Sihltreppen - entworfen von Enzo Valerio



Wiedermontage

Eine Wiedermontage z.B. als Brüstungselement ist nur mit einer sichtbaren Befestigung
(z.B. Stahlwinkel) möglich.

- WKP Bauingenieure AG, Rolf Jäger
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